ДОГОВОР № 01/___-19
субаренды нежилых помещений
         г. Санкт-Петербург                                                                         «____» января 2019 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Синопская, 52», именуемое в дальнейшем «Субарендодатель», в лице Генерального директора Печеного Александра Юрьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и, 

Общество с ограниченной ответственностью «_______», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице генерального директора ______________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»,
заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Субарендодатель обязуется предоставить Субарендатору за плату во временное владение и пользование (субаренду) часть нежилых помещений под номерами:  ______________, общей площадью  _________кв.м., расположенные на 5м этаже (нумерация согласно поэтажному плану строения, выданного филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района г. Санкт-Петербурга, который является Приложением № 1 к настоящему договору) в здании Делового центра «Башкировъ» по адресу: г. Санкт-Петербург, Синопская набережная, д.52, литера А, кадастровый номер 78:31:0001417:3021  (далее – «Объект», «Деловой центр»), для использования в качестве офисного помещения и размещения офисного имущества. 

Нежилые помещения передаются Субарендодателю в совокупности как единое офисное помещение. Раздел, выдел, передача отдельных помещений или их частей в субаренду, прекращение аренды части помещений, одного помещения, части одного из помещений  возможно только с письменного согласия Субарендодателя. 
1.2. Помещениями, указанными в п. 1.1 настоящего Договора, Субарендодатель распоряжается  на основании Договора № С-52 аренды нежилого помещения от «09» декабря 2008 года, заключенного с собственником Объекта – Компанией с ограниченной ответственностью ФАМО ВЕНЧУРС ЛИМИТЕД (FAMO VENTURES LIMITED). Согласие собственника помещений на их передачу в субаренду имеется в соответствии с п.2.2.14 указанного Договора аренды.
1.3. Срок действия настоящего договора устанавливается с «_____» января 2019 г. по «31» декабря 2019 года включительно. Срок аренды устанавливается с «01» февраля 2019 г. по «31» декабря 2019 г.
1.4. Поэтажный план с обозначенными границами арендуемой части помещений (Приложение № 1) прилагается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

1.5. Здание Делового центра «Синопская 52», расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Синопская набережная, д.52, литера А, кадастровый номер 78:31:0001417:3021, является объектом культурного наследия регионального значения «Дом с примыкающими флигелями Нижегородского торгового дома Е.Башкирова с сыновьями» на основании Решения Малого Совета Санкт-Петербургского Горсовета от 07.09.1993г. № 327.

Субарендатор обязан сохранять объект культурного наследия в пределах арендуемых помещений, при этом Субарендатор в соответствии с пунктами 1 - 3 статьи 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ  "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" обязуется и принимает на себя следующее обязательство: 

1) для поддержания надлежащего состояния, сохранения объекта культурного наследия и неизменности его облика обеспечить соблюдение технических, санитарных и противопожарных норм и правил сотрудниками и посетителями предприятия Субарендатора в здании  Делового Центра и на прилегающей к нему территории и в случае нарушения указанных требований осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;
2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

4) соблюдать установленные статьей 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ (ред. от 08.03.2015) "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

5) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

6) незамедлительно извещать Субарендодателя обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

7) не допускать ухудшения состояния своими сотрудниками и посетителями территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии;

8) выполнять требования к сохранению объекта культурного наследия в части, предусматривающей обеспечение поддержания объекта культурного наследия или части объекта культурного наследия в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия;

9) в случае обнаружения при проведении работ с согласия Субарендодателя на земельном участке в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, осуществлять действия, предусмотренные подпунктом 2 пункта 3 статьи 47.2 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ (ред. от 08.03.2015) "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации": в случае обнаружения при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, в том числе объектов археологического наследия, незамедлительно приостановить работы и направить в течение трех рабочих дней со дня их обнаружения заявление в письменной форме об указанных объектах Субарендодателю.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Субарендодатель обязан:
2.1.1. Передать во временное владение и пользование Субарендатору Помещения по Акту приемки-передачи (далее по тексту - Акт) в день, установленный для начала срока аренды согласно п.1.3. настоящего Договора. Акт прилагается к договору (Приложение № 2) и является его неотъемлемой частью.

Услуги по размещению автомобилей Субарендатора и его работников на парковке  Делового центра Субарендодатель будет оказывать по отдельному соглашению.

2.1.2. Передать Субарендатору Помещения без каких-либо дефектов, которые могли бы помешать использованию Помещений в целях, указанных в п. 1.1 настоящего Договора. 

2.1.3. Осуществлять капитальный ремонт Помещения за счет своих средств.

2.1.4. Обеспечить Субарендатора в здании Делового Центра:

- горячим и холодным водоснабжением;

- канализацией;

- электроснабжением с разрешенной мощностью на технологическое оборудование в размере 25 кВт на один этаж (не считая освещения, вентиляции и кондиционирования); 

- отоплением;

- системой вентиляции;

- охранно-пожарной сигнализацией;

- системой кондиционирования.

Услуги, указанные в настоящем пункте, а также в п.п. 2.1.7 и 2.1.8 Договора, включены в арендную плату за Помещения.

2.1.5. Принимать в случае аварий, произошедших не по вине Субарендатора, все необходимые меры к их устранению за свой счет.

2.1.6. Не вмешиваться в деятельность Субарендатора.

2.1.7. Обеспечить сотрудникам и клиентам Субарендатора доступ в Помещения по пропускам установленного собственником Объекта образца в соответствии с Правилами пользования офисными помещениями, являющимися Приложением № 3 к настоящему Договору. Пропуски выдает управляющая структура Субарендодателя по письменной заявке Субарендатора не позднее дня следующего за днем поступления такой заявки от Субарендатора, а временные пропуска оформляются и выдаются в день поступления соответствующей заявки таким образом, чтобы период ожидания клиентов Субарендатора не составлял более 10 минут.
2.1.8. Обеспечить за свой счёт в течение всего срока действия настоящего Договора:
· уборку улицы от мусора и снега перед Объектом;

· мытье окон (снаружи и внутри), но не чаще двух раз в год;

· вывоз мусора из специально отведенных контейнеров, расположенных на дворовой территории Объекта;

· круглосуточную охрану Объекта, за исключением охраны имущества Субарендатора, находящегося в арендованных им помещениях;

· уборка мест общего пользования вне арендуемого Помещения (ежедневно в рабочие дни);

· поддержание Объекта в пригодном для эксплуатации состоянии.
2.1.9. В случае возникновения необходимости проведения ремонта Помещений, вызванной ущербом, причиненным виновными действиями Субарендатора или его сотрудников, в течение 5 (Пяти) рабочих дней письменно согласовать проект ремонтных работ, предоставленный Субарендатором в соответствии с п.2.2.4. настоящего договора.

2.1.10. В случае поступления запроса от Субарендатора о разрешении размещения какого-то оборудования и/или рекламоносителей на территории Объекта предоставлять ответ Субарендатору на запрос в письменном виде в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней с даты получения письменного запроса.

2.1.11. В последний день субаренды принять от Субарендатора Помещения по акту приемки-передачи. Помещения передаются в том же состоянии, в котором были приняты в субаренду с учетом нормального и естественного износа. 

2.1.12. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента окончания действия/ расторжения настоящего Договора вернуть Субарендатору гарантийный (обеспечительный) платеж, внесенный Субарендатором в соответствии с п. 2.2.19  Договора.

2.1.13. Субарендодатель обязуется оказать Субарендатору услуги по уборке помещений:

•
мытье полов ( ежедневно в рабочие дни);

•
обеспыливание и удаление пятен с горизонтальной поверхности (открытые поверхности столов, полов, шкафов, тумбочек, подоконников и прочих поверхностей высотой не более 1,7 метра) (ежедневно в рабочие дни);

•
удаление локальных загрязнений с зеркал и стеклянных поверхностей (кроме окон) (ежедневно рабочие дни);

•
уборка дверных блоков, лестничных пролетов и площадок (ежедневно в рабочие дни);

•
локальное мытье стен от загрязнений (по мере загрязнения, но не реже 1 раза в неделю);

•
удаление пыли и загрязнений с выключателей и розеток (по мере загрязнения);

•
протирка телефонных аппаратов (ежедневно в рабочие дни); 

•
вынос мусора из мусорных корзин, замены пакетов (ежедневно в рабочие дни);

•
вынос мусора из контейнеров шредеров (ежедневно в рабочие дни);

•
удаление пыли с подлокотников и крестовин стульев (1 раз в неделю);

•
удаление пыли и пятен с плинтусов (по мере загрязнения); 

•
протирка батарей, радиаторов (1 раз в неделю);

•
санитарно-гигиеническая обработка туалетов с удалением всех видов загрязнений с сантехники (унитазов, раковин, кранов), пола, стен, зеркал, перегородок, оборудования, дверей и дверных ручек (ежедневно в рабочие дни);

•
пополнение расходных материалов: (мыло жидкое туалетное, эконом-бумага туалетная, освежитель воздуха) (по мере необходимости); 


•
уборка с помощью пылесоса по мере надобности, но не реже, чем 1 раз в неделю.
Указанные в настоящем пункте услуги по уборке помещений оказываются Субарендодателем в период времени по согласованию сторон.

Вместе с тем, Субарендодатель 2 раза в течение срока субаренды оказывает Субарендатору услуги по генеральной уборке помещений. Программа генеральной уборки: мытье окон (изнутри), уборка (чистка) ковролина моющим пылесосом Karcher, влажная уборка роллер-штор, мойка стеклянных поверхностей, влажная уборка стен, удаление загрязнений с труднодоступных поверхностей выше 1,7 м (верхние части шкафов, стеллажей, кондиционеров, вентиляционных отверстий, выступающих элементов стен).

За услуги по уборке помещений, оказанные в течение месяца, Субарендатор уплачивает Субарендодателю вознаграждение из расчета _____ рублей за 1 кв. м, включая НДС 20%. Субарендодатель имеет право один раз в год (в том числе в последующих договорах, заключаемых с Субарендатором) увеличивать стоимость оказываемых услуг по уборке помещений (вознаграждения) не более чем на 10%. Новый размер платы за уборку помещений становится обязательным для Субарендатора с даты, указанной в уведомлении Субарендодателя об увеличении цены, но не ранее момента получения уведомления.
Субарендатор выплачивает Субарендодателю вознаграждение за основные услуги по уборке помещений ежемесячно не позднее 5 числа текущего месяца, следующего за месяцем оказания услуг, после подписания Сторонами акта оказанных услуг.

2.2. Субарендатор обязан:
2.2.1. Соблюдать Правила внутреннего распорядка и Инструкцию  противопожарной безопасности Делового Центра «Башкировъ». Обеспечить сохранность Помещений и его использование исключительно по его целевому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего Договора.

2.2.2. Своевременно и полностью оплачивать Субарендодателю арендную плату в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.2.3. Поддерживать арендуемые Помещения в исправном состоянии, не допуская порчи имущества и инженерных сетей. При необходимости, или в отсутствии необходимости по желанию субарендатора производить за свой счет текущий,  косметический ремонт в Помещениях.

2.2.4. В случае причинения ущерба Помещению по вине Субарендатора в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента согласования проекта ремонтных работ или иного письменно согласованного Сторонами срока осуществить за свой счет по письменно согласованному с Субарендодателем проекту ремонт, вызванный необходимостью устранить ущерб. Проект предоставляется Субарендатором Субарендодателю для согласования в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты возникновения необходимости проведения ремонта.

2.2.5. В случае необходимости установки в арендуемом Помещении электроприборов, потребляющих электроэнергию свыше установленного лимита (п.2.1.4 Договора), Субарендатор обязуется предварительно согласовывать такую установку с Субарендодателем, а Субарендодатель обязуется в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней с даты  поступления от Субарендатора письменного запроса, рассмотреть соответствующее обращение Субарендатора и дать письменный ответ.

2.2.6. С даты заключения настоящего договора не устанавливать вне арендуемых Помещений на Объекте либо на территории Объекта любое оборудование и/или рекламоносители без письменного разрешения Субарендодателя. 

При этом место размещения рекламоносителя, его технические и дизайнерские решения, габариты и другие особенности письменно согласовываются с Субарендодателем. Размещение рекламы производится только при согласовании в установленном порядке с муниципальными и городскими властями. Субарендатор как владелец рекламоносителя самостоятельно и полностью несет ответственность за содержание рекламы, ее размещение и состояние в надлежащем виде и за другие нарушения в области рекламы и благоустройства перед контролирующими органами.  В случае отсутствия у Субарендатора разрешения Субарендодателя на размещение рекламоносителя, такой рекламоноситель подлежит демонтажу за счет Субарендатора. При этом реальный ущерб, нанесенный Помещению и/или имуществу третьих лиц данными рекламоносителями подлежит возмещению Субарендатором в полном объеме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством РФ в установленный Субарендадателем срок. 

2.2.7. Не проводить рекламных акций на Объекте, на территории Объекта, в том числе и в зоне парковки, без письменного разрешения Субарендодателя.

2.2.8. В случае необходимости государственной регистрации настоящего Договора предоставить в течение 10 (Десяти) дней Субарендодателю необходимые документы для государственной регистрации настоящего Договора по его письменному запросу.  Расходы по государственной регистрации несет Субарендатор, если иное не установлено дополнительным письменным соглашением Сторон. 

2.2.9. Не использовать в Помещении либо на Объекте оборудование, являющееся источником повышенного шума, без надлежащего обеспечения своими силами и за свой счет необходимой шумоизоляции данного оборудования, а также письменного разрешения Субарендодателя.

В случае поступления претензий в отношении повышенного шума со стороны третьих лиц Субарендодатель вправе потребовать от Субарендатора осуществления безусловных и срочных мероприятий по обеспечению необходимой шумоизоляции, либо безусловного и срочного отказа от использования оборудования, являющегося источником повышенного шума. 

2.2.10. Обеспечить беспрепятственный доступ представителям Субарендодателя в Помещения для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора в рабочее время заранее согласованное в письменном виде представителями Сторон. 
Обеспечить при необходимости доступ в Помещения сотрудникам правоохранительных органов, не создавая оснований для применения ими физической силы, специальных средств и приспособлений, могущих нанести ущерб Помещению и Объекту.

Обеспечить доступ в Помещения сотрудникам Субарендодателя при возникновении аварийных ситуаций в необходимые сроки, обусловленные возникшей аварийной ситуацией.

Обеспечить беспрепятственный доступ в Помещения сотрудникам инженерно-эксплуатационной службы Субарендодателя. С целью исполнения условия настоящего пункта Субарендодатель предоставляет Субарендатору перечень лиц, имеющих беспрепятственный допуск в Помещения и копии приказов об их назначении в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего договора.

Обеспечить беспрепятственный доступ в Помещения представителям Субарендодателя, а также иным сопровождающим последних лицам, с целью демонстрации Помещения в случае расторжения договора с момента направления уведомления о планируемом расторжении либо за 3 (три) календарных месяца до окончания срока действия настоящего Договора.

Один комплект ключей от дверей Помещения Субарендатора, в том числе и в случае замены ключей, хранится у Субарендодателя в запечатанном контейнере, который не должен вскрываться за исключением случаев аварийного характера. Опечатывание контейнера с ключами производится представителями обеих Сторон с составлением Акта.

2.2.11. Не размещать снаружи Помещений без письменного согласия Субарендодателя постов физической охраны.

2.2.12. Соблюдать в Помещении и на Объекте требования органов Роспотребнадзора, Госпожнадзора, Госэнергонадзора, правила техники безопасности, правила пожарной, экологической и эпидемиологической безопасности и производственной санитарии в помещении, а также отраслевые правила и нормы, действующие в отношении видов деятельности Субарендатора.

2.2.13. Не проводить реконструкции Помещений, переоборудования сантехники, иных коммуникаций, систем и сетей, а также других ремонтных и иных работ без письменного разрешения Субарендодателя, за исключением, если такие работы вызваны необходимостью устранения аварий либо не проведение таких работ может привести к причинению ущерба имуществу, как Субарендатора, так и Субарендодателя и, при необходимости, государственных контролирующих органов (пожарного надзора, Роспотребнадзора, Энергонадзора и пр.). Все ремонтно-отделочные работы, проводимые Субарендатором в Помещении за исключением выше указанных работ, в том числе проектная документация, должны быть письменно согласованы с Субарендодателем. Проведение работ без согласования с Субарендодателем не допускается. В частности, Субарендатор обязан письменно согласовать с Субарендодателем: 

·  установку дополнительных перегородок в Помещении;

·  переделки систем вентиляции и кондиционирования;

·  изменения существующей электрической разводки;

·  установку дополнительных электрических приборов и оборудования при превышении суммарной мощности потребления 25 кВт на один этаж (без учета освещения, вентиляции и кондиционирования);

·  сантехнические работы;

·  строительно-монтажные работы, такие как: изменение напольного покрытия, потолков, покраска стен, строительство структурированной кабельной сети, системы контроля доступа, охранной и пожарной сигнализации, системы видеонаблюдения и проч.;

·  установку, монтаж, содержание и использование в Помещении оборудования, приспособлений и систем, обеспечивающих минимально необходимый уровень безопасности, использование которых Субарендатор считает необходимым или целесообразным. Такое оборудование не должно рассматриваться как часть Помещения или другого имущества, переданного в аренду по настоящему Договору, и остается собственностью Субарендатора. При этом оборудование (приспособления и пр.), установленное Субарендатором в Помещении, должно быть демонтировано и вывезено не позднее даты прекращения действия настоящего Договора.

Неотделимые улучшения арендуемых помещений производить только с письменного разрешения Субарендодателя. Если иное не предусмотрено соглашением сторон, все произведенные Субарендатором  неотделимые улучшения Помещения возмещению Субарендатору не подлежат.

Субарендодатель не компенсирует расходы Субарендатора на произведенную им перепланировку Помещений.

2.2.14. Самостоятельно и за свой счет организовать вывоз строительного мусора, который может появиться в процессе строительных работ, инициированных Субарендатором, в арендуемых Помещениях.

2.2.15. В случае аварий внутренних тепло-, энерго- и других сетей по вине Субарендатора принимать все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счет. Немедленно извещать Субарендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Помещению или Объекту ущерб, и своевременно принимать все необходимые меры по предотвращению угрозы разрушения или повреждения Помещения и/или Объекта.

2.2.16. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Субарендатору по договору имущественных прав, либо обременение прав Субарендодателя на Объект, в частности - переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесения права на аренду Помещения или его части в уставной капитал предприятия и другие обременения, могущие в последствии привести к полной либо частичной потере прав Субарендодателя на Помещения, либо к изменению стоимостной оценки этого права) без письменного согласования с Субарендодателем.

2.2.17. Письменно сообщать Субарендодателю, не позднее чем за 3 (Три) календарных месяца о предстоящем освобождении Помещения как при досрочном расторжении Договора по инициативе Субарендатора, так и о предстоящем освобождении Помещения по окончании срока действия Договора.

2.2.18. Не позднее дня прекращения действия договора освободить Помещения от произведенных в течение срока действия Договора отделимых улучшений, а также инвентаря, оборудования, товарно-материальных ценностей и иного имущества, принадлежащего Субарендатору и находящегося в Помещении. Передать Помещения в связи с прекращением Договора по акту приемки-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального и естественного износа, с комплектом ключей от Помещений, магнитными картами (ключами) для перемещения в здании и брелоками для пользования автомобильной парковой
При наличии любых недостатков обнаруженных при приемке арендованных помещений, не зафиксированных ранее при передаче помещений Субарендатору, последний обязан возместить Субарендодателю полную стоимость восстановительного ремонта или осуществить ремонт своими силами, при этом право выбора способа возмещения ущерба выбирает Субарендодатель. 

2.2.19. В течение 3 (трех) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора субаренды нежилого помещения внести гарантийный (обеспечительный) возвратный платеж в размере стоимости арендной платы за один календарный месяц, рассчитанный в соответствии с п. 3.2. настоящего Договора.

2.2.20. Предоставить другим Субарендаторам, сотрудникам Субарендаторов и иным  лицам доступ и беспрепятственный проход к арендуемым Субарендаторами нежилым помещениям, а также предоставить Субарендаторам, сотрудникам Субарендаторов и иным  лицам право пользования местами общего пользования (туалетными комнатами). 

3. СТОИМОСТЬ И УСЛОВИЯ ОПЛАТЫ
3.1. Арендной платой является плата Субарендатора Субарендодателю за право временного владения и пользования Помещениями.

3.2. Арендная плата за каждый календарный месяц временного владения и пользования Субарендатором Помещениями установлена в размере _____________________ рублей 00 копеек, включая НДС 20%, за один квадратный метр арендуемой площади. 
Ежемесячная арендная плата за все арендуемые Помещения составляет  __________________ рублей 00 копеек, включая НДС 20 %.

В Арендную плату за Помещения входит оплата коммунальных услуг, которые включают в себя следующее: плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроэнергию, отопление, пользование и обслуживание охранно-пожарной сигнализации, расходы на обслуживание здания и лифтового хозяйства, вывоз бытового мусора и иные расходы по содержанию здания, в котором находятся Помещения, за исключением расходов по оплате телефонной абонентской платы, междугородних, международных телефонных переговоров, стоимости услуг по доступу в сеть Интернет, которые Субарендатор оплачивает самостоятельно на основании Договоров, заключенных им с поставщиками соответствующих услуг. Субарендатор дополнительно к арендной плате оплачивает услуги по уборке арендуемых им помещений в размере  ______________ рублей 00 копеек, в том числе НДС 20 % в месяц.  
Арендная плата и плата за уборку Помещений начисляются с момента передачи Помещений по акту приема-передачи.

 
3.3. Расчет за владение и пользование Помещениями осуществляется на условиях предварительной оплаты на основании соответствующего счета Субарендодателя. Сумма арендной платы за следующий месяц владения и пользования должна быть оплачена Субарендатором Субарендодателю не позднее 5 (Пятого) числа текущего месяца. Моментом надлежащей оплаты аренды является день поступления денежных средств на расчетный счет Субарендодателя.

3.4. При однократном нарушении Субарендатором сроков оплаты аренды  на 5 (Пять) рабочих дней с момента наступления сроков платежей Субарендодатель вправе 
отказаться в одностороннем внесудебном порядке от исполнения настоящего Договора, при этом Субарендодатель письменно уведомляет Субарендатора об одностороннем расторжении настоящего договора не позднее, чем за 10 (Десять) календарных дней до предполагаемой даты расторжения настоящего договора. Датой уведомления признается дата получения Субарендатором письменного сообщения об одностороннем расторжении настоящего договора.

3.5. Настоящим Договором Стороны установили, что Субарендодатель имеет право в одностороннем порядке один раз в год увеличивать размер арендной платы не более чем на 10%. Новый размер арендной платы становится обязательным для Субарендатора с даты, указанной в уведомлении Субарендодателя об увеличении цены, но не ранее момента получения уведомления.
3.6. Субарендодатель предоставляет Субарендатору акт оказанных услуг и счета-фактуры за предыдущие месяцы аренды не позднее 5 числа текущего месяца аренды.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае нарушения сроков внесения арендной платы и/или других платежей Субарендодатель вправе взыскать с Субарендатора пени в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки, просрочка платежа более 15 (Пятнадцати) дней влечет за собой увеличение пени до 0,3 % за каждый день просрочки. 

4.2. В случае нанесения ущерба Помещению, Объекту и/или имуществу третьих лиц по вине Субарендатора, он обязан в течение часа известить об этом Субарендодателя. Субарендатор обязан полностью возместить реальный ущерб и устранить его последствия своими силами и средствами. 

4.3. Ответственность Субарендодателя определяется условиями настоящего договора. Субарендодатель несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.4. Субарендодатель несет ответственность за выполнение условий пункта 2.1.4. Договора в пределах объемов и качества поставляемых услуг водоснабжения и энергоснабжения соответствующими поставщиками этих услуг с учетом естественных потерь по передаче Субарендатору. Субарендодатель не несет ответственности за невыполнение п. 2.1.4, если такое невыполнение было вызвано обстоятельствами форс-мажора или вследствие аварий, произошедших с сетями или оборудованием соответствующих поставщиков электроснабжения, водоснабжения и энергоснабжения, плановых отключений или вследствие ненадлежащего выполнения своих обязательств поставщиками электроснабжения, водоснабжения и энергоснабжения.

4.5. В случае ненадлежащего исполнения Субарендатором принятых на себя обязательств по Договору Субарендодатель вправе в одностороннем порядке зачесть сумму обеспечительного платежа в счет погашения задолженности по выплате арендной платы, долга по уборке помещений, а также пени, стоимости ущерба (убытков), причиненных по вине Субарендатора.

5. ФОРС-МАЖОР

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (форс-мажор). К событиям чрезвычайного характера в контексте настоящего договора относятся: наводнение, пожар, землетрясение, взрыв, шторм, оседание почвы, эпидемии и иные проявления сил природы, а также война или военные действия, забастовка в отрасли или регионе, падение летательных аппаратов, принятие органом государственной власти или управления правового акта, повлекшего невозможность исполнения настоящего договора.

5.2. При наступлении и прекращении указанных в п. 5.1. обстоятельств сторона настоящего договора, для которой создалась невозможность исполнения своих обязательств, должна в течение десяти дней известить об этом другую сторону, приложив к извещению справку соответствующего государственного органа о наличии данных обстоятельств.

6. УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Условия Договора субаренды могут быть изменены по соглашению Сторон и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим Договором. Все изменения и дополнения к настоящему Договору рассматриваются сторонами в двадцатидневный срок, должны быть совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями сторон и скреплены печатями, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.

6.2. Настоящий Договор субаренды прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по письменному соглашению сторон или по основаниям, предусмотренным в настоящем Договоре.

6.3. В случае нарушения Субарендатором требований пунктов: 2.2.1, 2.2.3, 2.2.9., 2.2.12, 2.2.13, 2.2.14, 2.2.16, 2.2.19 настоящего Договора, а также на основании п. 3.4. настоящего Договора, Субарендодатель направляет в адрес Субарендатора письменное требование об устранении нарушений. В случае неустранения Субарендатором нарушений в сроки, указанные в письменном требовании Субарендодателя (срок для устранения нарушений не менее чем 10 календарных дней), Субарендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке оказаться от исполнения настоящего Договора на основании ст. 450.1 ГК РФ, при этом Субарендодатель письменно уведомляет Субарендатора об одностороннем расторжении настоящего договора не позднее, чем за 10 (Десять) календарных дней до предполагаемой даты расторжения настоящего договора. Датой уведомления признается дата получения Субарендатором письменного сообщения об одностороннем расторжении настоящего договора.

6.4. Субарендодатель вправе отказаться в одностороннем внесудебном порядке от исполнения настоящего Договора  в соответствии со ст.450.1 ГК РФ в следующих случаях:

6.4.1. В случае принятия Субарендодателем или собственником Объекта решения о проведении капитального ремонта арендуемого Помещения. О принятом решении Субарендодатель письменно уведомляет Субарендатора за 3 (Три) месяца до даты начала проведения ремонтных работ в Помещении.

6.4.2. Субарендодатель в любом случае вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в любое время, письменно уведомив Субарендатора о предстоящем расторжении не менее чем за 3 (Три) месяца.

6.5. Субарендатор вправе отказаться в одностороннем внесудебном порядке от исполнения настоящего Договора в соответствии со ст. 450.1 ГК РФ (расторгнуть договор) при условии выполнения обязательств, изложенных в п.2.2.17 Договора. 

7. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору считаются действительными, если они оформлены в письменном виде и подписаны сторонами.

7.2. Стороны обязаны письменно уведомлять друг друга об изменении адреса, телефонов, банковских реквизитов или юридического статуса (реорганизация и т.п.) в течение пяти календарных дней с даты таких изменений.

7.3. Надлежащим уведомлением по настоящему Договору считается направление письменного сообщения с помощью почтовой или курьерской связи на фактический адрес места нахождения Контрагента, при этом у Стороны направившей сообщение должно иметься письменное подтверждение о получении сообщения Контрагентом, или вручение уведомления в письменном виде под расписку уполномоченному на прием корреспонденции лицу.

7.4. Настоящий договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания. 

7.5. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. Все споры и разногласия стороны обязуются разрешать путем переговоров. В случае, если Стороны в течение 15 (Пятнадцати) дней не разрешат спор  и разногласия путем переговоров, то такие споры и разногласия передаются на разрешение Арбитражного суда г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для Субарендатора и Субарендодателя.
7.7. Условия настоящего Договора являются конфиденциальными. Ни одна из Сторон не вправе разглашать условия настоящего Договора за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

8. ПРИЛОЖЕНИЯ

8.1. Приложение № 1 – План 5 этажа ДЦ «Башкировъ».
8.2. Приложение № 2 – Акт приемки-передачи Помещений.

8.3. Приложение № 3 – Правила внутреннего распорядка ДЦ «Башкировъ».

8.4. Приложение № 4 – Инструкция о мерах пожарной безопасности.

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Субарендодатель
	Субарендатор

	ООО «Синопская,52»                                                 191124, г. Санкт-Петербург,                                Синопская набережная, дом 52, литер А

ИНН 7842492613, КПП 784201001,

ОГРН 1137847095825, 
ОКПО 508754465,  БИК 044030707, 
к/с 301018102403000000707

р/с 40702810617060007120 в Филиале №7806 Банка ВТБ (ПАО) в г. Санкт-Петербурге
Генеральный директор

ООО «Синопская, 52»

____________________/Печеный А.Ю./ М.П
	 













Приложение №1

к Договору № 01/__-19 субаренды нежилых 
помещений от __.01.2019 г.

План 5го этажа
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Субарендодатель





 Субарендатор



Генеральный директор




Генеральный директор


ООО «Синопская, 52»




ООО «______»

      ___________________ А.Ю. Печеный 


__________________




Приложение № 2

к Договору №  01/___-19 субаренды нежилых
 помещений от ___.01.2019 г.

АКТ

приема-передачи нежилых помещений
к Договору № 01/___-19 субаренды нежилых помещений от ___.01.2019 г. (далее – «Договор»)

г. Санкт-Петербург                       


          

         «01» февраля 2019 года


Общество с ограниченной ответственностью «Синопская, 52», именуемое в дальнейшем «Субарендодатель», в лице Генерального директора Печеного Александра Юрьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 

Общество с ограниченной ответственностью «______», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице генерального директора ___________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», составили настоящий Акт приема-передачи части нежилых помещений (далее – «Акт) о нижеследующем:

1.
Субарендодатель передал, а Субарендатор принял во временное владение и пользование часть нежилых помещений под номерами: _______________, общей площадью   __________ кв.м., расположенные на 5м этаже (нумерация согласно Плану 5го этажа прилагаемому к Договору) в здании Делового центра «Башкировъ» по адресу: г. Санкт-Петербург, Синопская набережная, д.52, литера А, кадастровый номер 78:31:0001417:3021, для использования в качестве офисных помещений и размещения офисного имущества 

2.
Указанные Помещения переданы в исправном состоянии, претензий по техническому состоянию Помещения, инженерных сетей и сетей коммуникаций (электроснабжение, водоснабжение, отопление, вентиляция, кондиционирование и др. ) Субарендатор не имеет.

3.
Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для Субарендодателя и Субарендатора.

Передал:                                                                           Принял:

	Субарендодатель: 

ООО «Синопская,52» 

Генеральный директор              

__________________/Печеный А.Ю./                                    
	Субарендатор:

ООО «__________»

Генеральный директор

____________________/_________/




Приложение №3

к Договору № 01/___-19 субаренды нежилых помещений от ___.01.2019 г.

ПРАВИЛА (ИНСТРУКЦИЯ)

 ДЕЛОВОГО ЦЕНТРА «БАШКИРОВЪ»

(Санкт-Петербург, Синопская набережная, д.52)

Настоящие Правила регламентируют внутренний распорядок делового центра «Башкировъ» (г. Санкт-Петербург, Синопская наб. д. 52 лит. А), далее сокращённо (ДЦ) и определяют порядок взаимодействия Арендатора и Администрации ДЦ (Арендодателя).

ВНУТРЕННИЙ ПОРЯДОК ДЦ

Внутренний порядок определяет условия поддержания установленного режима в ДЦ и на прилегающей территории в целях сохранности материальных средств и нормального функционирования ДЦ.

С момента подписания акта приема-передачи Помещений Арендатором и до момента подписания акта приема-передачи Арендодателем при прекращении Договора Аренды ответственность за взрыво-, пожаро- и электробезопасность, за выполнение мероприятий по предотвращению гибели и травматизма людей и последствия их невыполнения, за аварии и аварийные ситуации (при условии, что Арендатор заблаговременно письменно не предупредил Арендодателя о возникновении данных ситуаций) в арендуемых помещениях несет Арендатор.

Арендатор обязан обеспечить Арендодателю и его представителям право доступа в арендованные помещения в течение рабочего дня для осмотра инженерных коммуникаций и строительных конструкций (в присутствии Арендатора или его сотрудников), в случаи возникновения аварийных ситуаций или риска из возникновения, а также для удовлетворения технических заявок поступивших от Арендатора.  

Арендодатель имеет право вскрывать помещения без согласия Арендатора для производства неотложных ремонтных и восстановительных работ в случае аварии, стихийного бедствия или иного обстоятельства, требующего производства таких работ или устранения угрозы аварии и повреждения имущества Арендодателя или Арендатора. О необходимости вскрытия помещений в таких случаях Арендодатель должен сообщить Арендатору незамедлительно. В случае отсутствия представителя Арендатора при вскрытии помещений Арендодателем составляется Акт вскрытия помещений.

Арендатор обязан содержать помещения в соответствии с действующими правилами противопожарной и электротехнической безопасности, а так же в надлежащем санитарном состоянии, нести полную ответственность за соблюдение технических, пожарных и санитарных норм и правил в помещениях.

Арендатор обязан назначить приказом должностное лицо, ответственное за пожарную и электро- безопасность и в срок не позднее 5 (Пяти) дней с момента подписания Договора аренды недвижимого имущества передать копию этого приказа Арендодателю.

Арендатор обязан обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций, оборудования в арендуемых помещениях.

Арендатор обязуется немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, способном нанести (или грозящем нанести) ущерб помещениям и своевременно принять все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения помещений.

При выполнении ремонта или осмотра инженерных сетей и оборудования Арендодатель вправе приостановить эксплуатацию сетей и оборудования на требуемое для проведения работ время, при условии предварительного уведомления, с указанием даты, времени и сроков ремонта.

Установка дополнительного оборудования в арендуемых помещениях производится только с письменного согласия Арендодателя.

Водопровод, туалеты и другое сантехническое оборудование должны использоваться только по назначению. Использование канализации для сброса мусора и средств гигиены категорически запрещено.

В помещениях с кондиционерами в период кондиционирования в ДЦ запрещено отрывать окна при включенном кондиционере, так как это может привести к порче имущества здания. 

Любые повреждения, которые явились результатом неправильной эксплуатации Арендатором помещений и оборудования, устраняются за счет Арендатора, в противном случае Арендодатель вправе устранить нарушения/недостатки самостоятельно и потребовать полной компенсации затрат.

Курение в офисах, холлах, коридорах, туалетах, а также на лестницах и прилегающей территории здания ДЦ категорически запрещено.

Арендатор не вправе занимать и использовать Помещения или допускать использование и занятие Помещений или их части, для проживания физических лиц, хранения вещей, изъятых из оборота, ядовитых или опасных веществ или предметов, а также иного имущества, для хранения которого законодательством установлен особый порядок.

Арендатор не должен допускать распространение по коридорам ДЦ посторонних запахов.

При проведении корпоративных или иных мероприятий в офисных помещениях Арендатор обязан письменно уведомить Администрацию ДЦ о дате и времени проведения последних.

При закрытии арендованного помещения, Арендатор обязан закрыть в нем все окна, выключить все электроприборы, оргтехнику и свет.

Арендодатель выполняет:

- дневную уборку помещений общего пользования и туалетных комнат;

- периодические (2 раза в год) генеральные уборки в нерабочее время; 

- дневная уборка помещений Арендатора за согласованную сторонами дополнительную плату.

Арендатор обязан соблюдать санитарно-эпидемиологические правила и содержать арендованные помещения в максимально ухоженном состоянии.

Уборка офисов Арендаторов производится в индивидуальном порядке на основании договоренности с Управляющей компанией.

В местах общего пользования и на прилегающей территории уборка и благоустройство происходят в соответствии с разработанными графиками.

Хранение транспортных средств, велосипедов, автомобильных шин и других запасных частей в помещениях ДЦ допускается только в случае его согласования с Управляющей компанией.

Содержание животных в помещениях ДЦ не допускается. Кратковременное пребывание на территории ДЦ с животным возможно только после согласования с Управляющим ДЦ. 

Арендаторам не разрешается готовить пищу в помещениях ДЦ, за исключением тех случаев, когда это предусмотрено Договором аренды и только в приспособленной для этого кухне, если таковая имеется и указана на плане арендуемых помещений.

Имеющаяся кухня должна использоваться сотрудниками Арендатора для подогрева легких закусок и напитков. Действия Арендатора не должны быть причиной возникновения или распространения за пределы помещений всевозможных запахов.

Ни Арендатор, ни его посетители не должны производить шум, беспокоить или мешать другим Арендаторам или посетителям ДЦ.

Сбор голосов, агитация или торговля вразнос в ДЦ запрещены. Арендатор должен сотрудничать с Управляющей компанией для предотвращения подобных действий.

В случае возникновения аварийной ситуации Арендатор должен немедленно связаться с Администратором и/или Службой охраны.

Кино-, фото- видеосъемка на площадях общего пользования  ДЦ разрешена только с письменного разрешения Управляющей компании.

Допуск в ДЦ лиц в состоянии алкогольного или наркотического опьянения, а также лиц с сомнительным характером пребывания на территории Офисного комплекса запрещается. В случае обнаружения в здании таких лиц, Службой охраны предпринимаются меры по недопущению их пребывания в ДЦ. Употребление спиртных напитков возможно только в торговом помещении Ресторана на первом этаже ДЦ.

При утере имущества следует незамедлительно в письменной форме проинформировать Управляющую компанию.

Все найденное имущество третьих лиц необходимо передать в Управляющую компанию.

Если у Вас есть основания считать, что в ДЦ находятся посторонние лица или подозрительные предметы, следует незамедлительно уведомить об этом Службу охраны ДЦ (холл 1 этаж). Предметы, вызывающие сомнительный характер, могут быть проверены.

ДОСТУП В ДЦ

ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ МАГНИТНЫМИ КАРТАМИ

Рабочее время ДЦ установлено с 08.00 до 23.00 с понедельника по пятницу.

Доступ в ДЦ осуществляется через турникет на основе бесконтактных магнитных карт доступа (далее – МКД). Для оформления карт доступа Арендатор в течение 5 (Пяти) дней с момента подписания Договора аренды нежилого помещения, расположенного на территории ДЦ, предоставляет Руководству ДЦ список сотрудников компании, (Ф.И.О.), заверенный руководителем организации (подпись и печать). Карты доступа предоставляются Арендатору на безвозмездной основе и подлежат возврату с момента расторжения договора аренды, как планово (по истечению срока действия), так и досрочно.

Проход на территорию ДЦ осуществляется при предъявлении одного из ниже указанных документов:

1. Постоянного пропуска.

2. Разового пропуска,  действуют с 08.00 до 23.00 часов. 

3. Служебные удостоверения по которым разрешен проход в соответствии с действующим законодательством РФ. 

Оформление и выдача разовых пропусков посетителям производится в принимающей посетителя организации. В случае утери пропуска посетитель обязан сообщить об этом Администратору ДЦ и довести информацию о необходимости блокировки утерянного пропуска. 

При проходе через автоматический турникет МКД подносится к считывателю и проход разрешается при загорании зеленого индикатора. 

Сотрудникам компаний-Арендаторов, с ненормируемым или скользящим рабочим графиком, предусматривающим присутствие в ДЦ после 23.00 часов, а также в выходные и праздничные дни, необходимо подать письменную заявку Администратору ДЦ. Бланк заявки можно получить в Администрации ДЦ. Заявка заверяется подписью уполномоченных лиц и печатью компании-Арендатора. В заявке указываются сведения:

1) Ф.И.О. работника;

2) Дата и время предварительного выполнения работ (с ... до ...).

3) Заявки для доступа на территорию ДЦ в выходные и праздничные дни подаются до 15 часов, в день, предшествующий выходным и праздничным дням

Если к выполнению работ, на основании заключенных договоров, привлекаются работники сторонних организаций, то они включаются в служебные записки (письма) руководителей организаций с указанием названия организации, ФИО работника, даты и времени выполнения работ.

Арендатор обязан своевременно в письменной форме уведомлять Руководство ДЦ об изменениях в составе сотрудников, как-то: увеличение, сокращение (увольнение) штата, нештатные сотрудники и т.д.

Просроченные или недействительные пропуски изымаются сотрудником охраны ДЦ и/или Администратором ДЦ.

Представители органов государственной власти, а также представители надзорных и правоохранительных органов допускаются в ДЦ при предъявлении служебного удостоверения. При этом дежурный Администратор в обязательном порядке уведомляет о приходе таких лиц сотрудника Администрации ДЦ или менеджера отдела аренды, которые обязаны сопроводить их на интересующий Объект.

Режим прохода для посетителей может изменяться по распоряжению Управляющей компании. 

Для прохода в ДЦ посетителей, последним необходимо по документу, удостоверяющему личность (паспорт или водительское удостоверение), получить у Администратора ДЦ разовый пропуск (бесконтактную магнитную карту доступа). Посетители обязаны сообщить номер офиса, наименование компании-Арендатора, ФИО ответственного сотрудника, которую они посещают.

В целях исключения несанкционированного проникновения на Объект нежелательных посетителей (торговые агенты, криминальные субъекты и пр.), Администратор связывается по телефону с Арендатором, сообщает ему данные посетителей и получает устное подтверждение на допуск. Арендаторы должны предоставить контактные данные уполномоченного лица, для решения вопросов с допуском посетителей.

В случаях, когда личность посетителей вызывает сомнение, а также число посетителей более трёх человек, Администратор связывается по телефону с Арендатором (уполномоченным лицом), сообщает ему данные посетителей и приглашает Арендатора, (уполномоченное лицо) лично принять, а затем проводить посетителей, а также проконтролировать сдачу разовых пропусков при завершении посещения.

При выходе из ДЦ посетитель должен опустить разовый пропуск (бесконтактную магнитную карту доступа) в специальный картоприёмник, расположенный в турникете.

Если Арендатор желает ограничить поток посетителей арендуемого офиса, ему следует ежедневно подавать список ожидаемых посетителей Администратору ДЦ.

Лицам, имеющим магнитные карты (пропуски) запрещается:

- передавать свои карты доступа другим лицам или пользоваться чужими картами доступа;

- использовать для прохода через турникеты одну карту доступа несколькими сотрудниками.

Арендатор обязан немедленно информировать Администратора (первый этаж) в письменном виде обо всех сотрудниках, уволенных из компании и не вернувших карту доступа, а также об утере карты доступа. В этом случае карта доступа блокируется. При отсутствии подобной информации Арендатор несет полную ответственность в случае причинения какого-либо

урона/ущерба. Карты доступа уволенных сотрудников должны быть возвращены Администратору Управляющей компании вместе с заполненным Актом сдачи магнитных пропусков, один экземпляр Акта с подписью сотрудника Управляющей компании должен остается у Арендатора.

С целью обеспечения безопасности ДЦ Администратор периодически проводит ревизию карт доступа по наличию и количеству. О данных мероприятиях Арендаторы уведомляются письменно. Для этих целей Арендаторы предоставляют список сотрудников и другую необходимую информацию.

В случае, если Договор аренды истек или прекращен досрочно, все карты доступа, выданные сотрудникам Арендатора блокируются и подлежат возврату.

В случае потери карт доступа Арендатор должен возместить Управляющей компании потерю из расчета 300 руб. за одну карту.

Счета за утерянные, поврежденные магнитные пропуска выставляются на основании Акта, подписанного обеими сторонами. В случае наличия неоплаченных счетов за утерянные, поврежденные карты доступа, новые пропуска не выдаются. Кроме того, Управляющая компания в случае не оплаты штрафа, оставляет за собой право запрета на использование пассажирских лифтов.
Представители обслуживающих, строительных, ремонтных и т.п.  организаций для осуществления лицензионной деятельности могут быть допущены в ДЦ по предварительно поданной письменной заявке, заверенной сотрудником Администрации ДЦ. При этом, пользоваться пассажирским лифтом запрещено лицам, переносящими инструмент, краску, оборудование и другие предметы, которые могут причинить неудобства Арендаторам и нанести ущерб имуществу Арендодателя.

РЕМОНТНЫЕ, СТРОИТЕЛЬНЫЕ, ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ В

ПОМЕЩЕНИЯХ АРЕНДАТОРОВ

Текущий ремонт, перепланировка арендуемых помещений, установка дополнительного оборудования производится за счет средств Арендатора. Проект ведения работ, а также иная необходимая техническая документация подлежит обязательному согласованию с Управляющей компанией. Контроль ведения работ осуществляет ответственный представитель Арендодателя.

Непредвиденный ремонт арендуемых помещений, Здания, оборудования и инженерных сетей, вызванный виновными действиями Арендатора, производится за счет Арендатора.

В случае расторжения Договора или окончания срока его действия стоимость любых произведенных Арендатором улучшений, отделимых и неотделимых без вреда для Помещения, Арендодателем не возмещается. Все перегородки, установленные Арендатором в Помещении с согласия Арендодателя, в том числе модульные и стационарные (из гипсокартона, випрокартона и т.п.), а также связанные с ними электроустановочные изделия (розетки, выключатели и т.д.), электрические кабельные сети и слаботочные кабельные сети при расторжении настоящего Договора либо по окончании срока его действия переходят в собственность Арендодателя.

Вся проектная и техническая документация планируемых ремонтных и отделочных работ должна быть согласована с Управляющей компанией.

Документы, предоставляемые для согласования:

-  информация о Подрядчике, копии лицензий и других необходимых разрешений;

-  рабочая документация, спецификации на материалы и оборудование;

- графики производства работ;

- гарантийные обязательства Подрядчика;

- обязательство Подрядчика внести после производства работ изменения в имеющуюся исполнительную и техническую документацию ДЦ «Башкировъ»;

- ответственное лицо со стороны Арендатора, полностью контролирующее процесс ремонтных работ.

Получение разрешений, требуемых городскими властями, производится Арендатором при согласовании с Управляющей компанией. Не разрешается начинать ремонтные и строительно-отделочные работы без необходимых документов и согласований с Управляющей компанией.

Начало производства работ при отсутствии необходимых документов является нарушением условий Договора аренды.

Сотрудники Подрядных компаний обязаны выполнять все требования, действующие на территории Офисного комплекса на период производства строительно-отделочных и ремонтных работ в ДЦ «Башкировъ».

Приступать к работам можно только после того, как:

- получены все необходимые согласования от представителя Собственника ДЦ «Башкировъ», Управляющей компании и от соответствующих городских служб (Пожнадзор, и т.д.);

- от Подрядчика получено обязательство внести после производства работ соответствующие изменения в имеющуюся исполнительную и техническую документацию ДЦ «Башкировъ»; 

- в Управляющую компанию предоставлены данные о назначении лиц, ответственных за соблюдение правил пожарной безопасности, техники безопасности и охраны труда со стороны Подрядчика;

- в Управляющую компанию предоставлены гарантийные обязательства Подрядчика на материалы, оборудование и работы, а также контактные телефоны лиц ответственных за выполнение гарантийных обязательств;

- подрядные организации должны потреблять электроэнергию от электрощита Арендатора, на площадях которого они производят работы;

- все подключения к электрощитам, относящимся к зоне ремонтных работ, осуществляются только под надзором специалистов Управляющей компании;

Все сотрудники Подрядчика при производстве работ в здании должны быть под контролем Арендатора и выполнять следующие правила:

- в ДЦ «Башкировъ» допускаются только сотрудники, имеющие действующие пропуска на время проведения работ;

- Подрядчик обязан обеспечить выполнение на Объекте необходимых противопожарных мероприятий, мероприятий по технике безопасности, охране труда и охране окружающей среды в период выполнения работ;

- при производстве Подрядчиком работ в выходные и праздничные дни не позже, чем за 2 рабочих дня, необходимо уведомить Управляющую компанию, о планируемых работах, согласовать объем, виды и условия проведения работ;

- при проведении Подрядчиком работ повышенной опасности (высотные, огневые, сварочные, в действующих электроустановках, с сосудами под давлением и т.п.) в Управляющую компанию необходимо предоставить следующие документы:

• копию приказа о назначении ответственного за производство работ;

• удостоверения установленной формы о проверке знаний норм и правил на каждого сотрудника, участвующего в производстве работ повышенной опасности;

• наряд-допуск на производство работ в местах действия опасных или вредных факторов;

• акт-допуск для производства работ повышенной опасности (составляется совместно с Управляющей компанией) и кроме этого, сотрудники Подрядчика должны пройти вводный инструктаж до начала работ.

- не разрешается производить шумные работы, а также работы, сопровождающиеся повышением температуры и появлением посторонних запахов, в рабочие дни с 9:00 до 21:00;

- весь строительный мусор должен быть удален из ДЦ «Башкировъ» в конце каждого дня по маршруту, согласованному с Управляющей компанией. Вывоз мусора с территории Объекта осуществляется Подрядчиком или Арендатором, время вывоза также согласовывается с Управляющей компанией. Складирование мусора на этаже и в местах общего пользования, а так же на прилегающей территории к ДЦ «Башкировъ» строго запрещено.

- все штрафы, наложенные уполномоченными органами на Подрядчика, а также штрафы, наложенные на Арендодателя, связанные с несоблюдением правил, подлежат уплате Подрядчиком или Арендатором.

- сотрудники Подрядчика для прохода в ДЦ «Башкировъ» должны пользоваться маршрутами, согласованными с Управляющей компанией. Строителям разрешено пользоваться только эвакуационной лестницей, лифтами - только по согласованию с Управляющей компанией;

- слив загрязненной воды производится по согласованию с Управляющей компанией;

- запрещается блокировать строительными материалами, оборудованием и строительным мусором проходы и пути эвакуации;

- все оборудование и строительные материалы должны доставляться в ДЦ «Башкировъ» по предварительному согласованию с Управляющей компанией на основании подписанных заблаговременно пропусков на внос-вынос материальных ценностей;

- строительные материалы и оборудование подлежат складированию на площадях Арендатора или в ином месте, согласованном с Управляющей компанией;

- запрещается хранить в здании ядовитые или легковоспламеняющиеся вещества.

- любые повреждения, которые явились результатом неправильной эксплуатации оборудования ДЦ «Башкировъ» при производстве работ, должны быть устранены за счет Подрядчика или Арендатора;

- представители Собственника и Управляющей компании имеют право в любое время контролировать процесс производства работ Подрядчиком;

- сотрудники Подрядчика должны выполнять все требования представителя Собственника, Управляющей компании и Службы охраны ДЦ «Башкировъ», касающиеся условий проведения работ и правил, установленных в ДЦ.

Завершение работ:

• По завершении строительных и отделочных работ в Управляющую компанию Арендатор должен предоставить исполнительную и техническую документацию.

• До сдачи помещений в эксплуатацию во всех ремонтируемых помещениях должна быть произведена генеральную уборка.

• Работы, выполненные Подрядчиком, принимаются совместной с участием Управляющей компании, Арендатора и Подрядчика.

ДОСТАВКА МАЛОГАБАРИТНЫХ ПОЧТОВЫХ ОТПРАВЛЕНИЙ

Доставляемые в адрес Арендаторов письма, посылки, малогабаритные грузы (менее 0,25 куб.м.) и т.д. допускаются в ДЦ только при наличии конкретного адресата, сотрудника принимающей стороны.

Письма, которые не требуют отметки адресата о вручении, курьеры почтовых служб оставляют на стойке для корреспонденции, расположенной на первом этаже ДЦ, откуда Арендатор самостоятельно забирает предназначенную ему почтовую корреспонденцию.

Малогабаритные почтовые грузы и корреспонденция, требующее подписи адресата, подтверждающей их получение (TNT, DHL и т.п.), курьер доставляет непосредственно в офис Арендатора. Администратор ДЦ не имеет право ставить в данных случаях свою подпись и принимать почту в отсутствие Арендатора.

Допуск курьеров почтовых служб осуществляется на территорию ДЦ после предъявления документа удостоверяющего личность (паспорт, водительское удостоверение) и выдачи разового пропуска (бесконтактной магнитной карты доступа).

ПОРЯДОК ДОСТАВКИ (ВЫНОСА) ГРУЗОВ, ИМУЩЕСТВА

Доставка (вынос) грузов Арендаторами в здании ДЦ контролируется Управляющей компаний. 

Крупногабаритной считается вещь превышающая объем 0,25 куб.м., например, превышающая размеры обычного портфеля или сумки для ноутбука.

Для вноса/выноса партий любого имущества, превышающего объем 0,25 куб.м., а также следующего имущества независимо от объема, требуется разрешение уполномоченного представителя Управляющей компании (заполненный и подписанный материальный пропуск, согласуется  заблаговременно, не позднее чем за 1 раб. день до даты доставки (выноса) груза:

• мебели;

• строительных инструментов и стройматериалов;

• оборудования инженерных систем зданий (электроснабжения, освещения, сантехнического, вентиляционного, видеонаблюдения и прочего).

При доставке крупногабаритных грузов, включая мебель и другое офисное оборудование, Арендатору необходимо, по согласованию с Управляющей компанией, принять необходимые меры для защиты элементов интерьера ДЦ «Башкировъ» (стен, полов, лифтовых кабин и т.д.), а также принять меры по вывозу из ДЦ тары, остающейся после доставки крупногабаритных грузов (картонные коробки, упаковочный картон, деревянные ящики, поддоны и крепежные элементы и т.д.). 

Доставляемый в помещение Арендатора груз не должен касаться стен здания ДЦ. 

Запрещается оставлять такую тару в месте для временного складирования мусора.

Арендатор подает заявку на внос/вынос имущества, объем одной партии которого не превышает 0,25 куб.м. в отношении:

• товаров, используемых в торговой деятельности Арендатора;

• продуктов питания и полуфабрикатов, используемых в пищевом производстве Арендатора;

• рекламной продукции;

• канцтоваров.

Стоянка автомобиля для погрузки/разгрузки дольше 15 минут, требует разрешения Управляющей компании.

Сотрудник организации, внос/вынос материальных ценностей которой осуществляется, предоставляет заполненный бланк Администратору (первый этаж). 

Пропуск на внос/вынос материальных ценностей, отмеченный штампом Управляющей компании, передается сотруднику Службы охраны.

Погрузку/разгрузку необходимых для работы Арендаторов товаров и прочих грузов рекомендуется по возможности производить до 8:45 и после 19:00 часов. Ввоз/вывоз мебели и крупногабаритного офисного оборудования всем Арендаторам необходимо осуществлять в рабочие дни до 8:45 и после 19:00 часов или в выходные, праздничные дни.

Во избежание возможных повреждений имущества (пассажирского лифта, интерьера, иного имущества) ДЦ «Башкировъ», погрузка/разгрузка должны происходить под полным контролем Арендаторов. Ответственность за вред имуществу ДЦ, причиненный в результате действий поставщиков, оставленных без контроля, возлагается на Арендатора.

Поскольку в ДЦ имеется только один лифт – пассажирский, то использование лифта для перемещения грузов выполняется в соответствии с техническими требованиями к эксплуатации пассажирских лифтов и настоящими Правилами. 

Доставляемые в адрес Арендаторов грузы допускаются в ДЦ только при наличии конкретного адресата.

Бланк материального пропуска можно получить в Администрации ДЦ. Материальный пропуск заверяется подписью уполномоченных лиц и печатью компании-Арендатора. Оформленный надлежащим образом пропуск визируется в Администрации ДЦ только в случае отсутствия финансовой задолженности по арендной плате. Материальный пропуск с исправлениями считается недействительным.

При выносе имущества Материальный пропуск сдается Администратору ДЦ. Пути перемещения грузов по ДЦ Арендатор согласовывает Администрацией ДЦ.

Вывоз упаковки, картона, крупногабаритного мусора и прочих отходов Арендатор производит своими силами или при дополнительном согласовании с Администрацией ДЦ выносит в место складирования мусора, во дворе ДЦ.

При расторжении или окончании действия Договора аренды нежилых помещений Арендатору также надлежит оформить материальный пропуск для вывоза своего имущества и завизировать его в Администрации ДЦ.

В случае отсутствия финансовой задолженности по арендной плате Администрация ДЦ заверяет указанный Материальный пропуск и разрешает вывоз имущества.

При осуществлении переезда Компании–Арендатора из одного помещения, расположенного в здании ДЦ в другое, сопровождающееся переносом крупногабаритных вещей, мебели и документов, равно как и при заезде в помещения Компании-Арендатора, переезд осуществляется исключительно после получения письменного согласия Администрации ДЦ, при наличии подписанного и вступившего в силу договора Аренды либо иного документа, подтверждающего право Арендатора на подобные перемещения.

При осуществлении перемещений Компанией-Арендатором крупногабаритных вещей и мебели по территории ДЦ, подобные перемещения  происходят с письменного согласия Администрации ДЦ, в письменно согласованный последним срок, с обязательным присутствием уполномоченного представителя Администрации ДЦ, сопровождающего подобные перемещения, без вмешательства в хозяйственную деятельность Компании-Арендатора. 

В случае повреждения имущества ДЦ «Башкировъ» при погрузочно-разгрузочных работах и/или перемещении в здании ДЦ грузов Арендатора, последний несет имущественную ответственность перед Арендодателем и обязан компенсировать ущерб в полном объеме. Факт повреждения имущества может подтверждаться Актом о причинении ущерба, составленным охранным предприятием ДЦ, Администратором, Арендодателем, записями с камер видео-наблюдения. 

В случае нарушения правил безопасности при перемещении грузов, погрузочно-разгрузочных работ, такие работы могут быть приостановлены сотрудником охраны ДЦ и/или Администратором до устранения нарушений.

В  случае отсутствия у лиц на территории ДЦ специальных пропусков Служба охраны вправе задержать таких лиц, также в случае отсутствия материального пропуска вправе задержать внос/вынос груза/имущества.

КЛЮЧИ ОТ ОФИСОВ АРЕНДАТОРОВ

При подписании акта приема-передачи, ключи от арендуемого помещения передаются Арендатору. При утере ключа Арендатор обязан незамедлительно уведомить об этом Администрацию ДЦ, во избежание несанкционированного проникновения посторонних лиц в офисные помещения. Восстановление ключа осуществляется за счет Арендатора.

Замена имеющегося замка, а также установка дополнительных замков (в том числе электронных систем доступа) может производиться только с письменного согласия Администрации ДЦ за счет Арендатора.

ПОРЯДОК ОСВОБОЖДЕНИЯ АРЕНДУЕМОГО ПОМЕЩЕНИЯ

По окончании срока действия договора аренды или в связи с досрочным освобождением

Арендатор обязан:

• освободить занимаемые помещения от мебели, оборудования и иного имущества не позднее, чем в день окончания договора, и передать их по акту приема-передачи;

• передать ключи по акту;

• передать карты доступа сотрудников (электронные пропуска) по акту.

После расторжения договора аренды карты доступа сотрудников Арендатора блокируются.

ПОРЯДОК РАЗМЕЩЕНИЯ ИНФОРМАЦИОННЫХ ТАБЛИЧЕК

И РЕКЛАМНЫХ НОСИТЕЛЕЙ

Арендатор может разместить информационные таблички (график и режим работы), а также таблички навигации.

Размещение табличек Арендаторов в ДЦ «Башкировъ» должно согласовываться с Управляющей компанией. Таблички должны совпадать с общей стилистикой ДЦ «Башкировъ».

Согласованию подлежат дизайн-макет, размер и место размещения табличек. Дизайн-макет подразумевает под собой изображение, габаритные размеры и фото-привязку объекта.

Не разрешается размещать витрины, стенды и другие рекламоносители на фасаде ДЦ «Башкировъ» или окнах (внешних и внутренних), в холлах, коридорах или вестибюлях без предварительного письменного разрешения Управляющей компании. Никакая иная графика не может быть размещена на территории и здании ДЦ без письменного согласия Арендодателя. Администрация БЦ оставляет за собой право удалять подобную несанкционированную рекламу.

Арендатор самостоятельно изготавливает табличку установленного Администрацией ДЦ образца с наименованием своей организации и устанавливает ее на стене около дверей арендованного помещения, либо использует табличку предоставленную Арендодателем со съемным модулем – название Компании-Арендатора. Способ и место установки таблички подлежит обязательному письменному согласованию с Арендодателем.

ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ЛИФТОМ

Лифт ДЦ «Башкировъ»: электрический пассажирский в количестве 1 шт., грузоподъемность 1000 кг, максимальное количество пассажиров -13 человек.

Сотрудники Арендаторов и посетители ДЦ «Башкировъ» должны неукоснительно соблюдать Правила пользования лифтом, бережно относиться к оборудованию лифта, соблюдать чистоту и порядок в кабине лифта. 

Во избежание нанесения ущерба имуществу Арендодателя категорически запрещается использование пассажирского лифта для перемещения крупногабаритных грузов Арендатора.

Исключение использования пассажирского лифта составляют случаи письменного согласования такого использования представителем Администрации ДЦ с перечнем предметов, разрешенных к перевозке (подъёму/спуску по средствам лифтового оборудования).

В кабине лифта запрещается:

- курить, находиться в состоянии алкогольного и наркотического опьянения, перегружать, использовать для перевозки крупногабаритных грузов (за исключением случаев предварительно согласованных в индивидуальном порядке);

- перевозить легковоспламеняющиеся, ядовитые и взрывчатые вещества;

- перевозить оборудование, которое может испортить внешний вид лифта;

- пытаться самостоятельно или с помощью случайных третьих лиц открыть дверь лифта и делать попытки к выходу из лифта, если двери кабины не открылись автоматически;

- проникать в шахту и приямок лифта;

Необходимо следить за тем, чтобы количество людей, вошедших в лифт, соответствовало количеству, указанному на информационном табло в кабине лифта. При появлении светового и звукового сигнала о перегрузке лифта часть пассажиров должна выйти из кабины.

Кнопка «Отмена» следует пользоваться при необходимости отмены или предотвращения закрытия дверей кабины.

При пользовании грузопассажирским лифтом стараться не задевать его двери и не держать их.

Детей дошкольного возраста без присмотра не оставлять, если ребенок в коляске, то при выходе взять его на руки. При провозе собак (требуется специальное разрешение Управляющего) необходимо снять поводок и держать собаку за ошейник.

В случае, если в кабине застрявшего лифта оказались пассажиры, им следует предпринять следующие меры:

- нажать кнопку аварийного вызова  либо позвонить по телефону аварийной службы: 8 (812) 703-10-20; 252-48-07; 252-06-61.

- сообщить диспетчеру о произошедшей поломке;

- не предпринимать попыток самостоятельно покинуть кабину лифта;

- ждать помощи лифтеров.

ВЫВОЗ МУСОРА

Организация сбора и вывоза мусора осуществляется по следующей схеме:

• с понедельника по пятницу утром (до 10.00) или вечером (после 17.00) весь мусор должен быть упакован в непрозрачные пластиковые мешки, и складирован в контейнер на мусорной площадке прилегающей территории. Картонная тара, включая коробки, должна быть компактно сложена.

Запрещается оставлять мусор (особенно пищевые отходы) на рабочих местах. Недопустимо выбрасывать мусор из дверей офисов, в коридоры, туалетные комнаты или в окна.

Складирование мусора в коридорах категорически ЗАПРЕЩЕНО!

Строительные организации, проводящие строительно-отделочные работы в помещениях Арендаторов, организуют складирование и вывоз строительного мусора собственными силами по согласованию с Управляющей компанией.  
Мусор после проведения мероприятия Арендатор обязан самостоятельно вынести в место складирования мусора, во дворе ДЦ. 

Запрещается выносить и оставлять мусор в помещениях туалетов, на лестницах и других местах ДЦ.

Арендатор по требованию Арендодателя обязан предоставить паспорта отходов и протоколы биологического тестирования на отходы образуемые Арендатором.

ВЪЕЗД АВТОТРАНСПОРТА НА ПРИЛЕГАЮЩИЕ ТЕРРИТОРИИ И ПАРКОВКИ ДЦ

Въезд авто- мото- транспортных средств и велосипедов Арендатора на территорию ДЦ разрешен только в часы работы ДЦ (с 08-00 до 21-00), если иное не предусмотрено договором или дополнительными соглашениями и приложениями к нему. Въезд на территорию парковки оснащен автоматическими воротами и шлагбаумом с фотоэлементами безопасности. С 08:00 часов до 21:00 часов в рабочие дни въездные ворота на парковке находятся в открытом положении. В другие интервалы времени ворота закрываются и открываются только с центрального поста охраны, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Синопская набережная, д.54. Для связи с центральным постом охраны, слева на воротах при въезде на парковку расположен видеодомофон с вызывной панелью. Для открытия ворот при выезде необходимо связаться с центральным постом охраны по телефону 8-921-313-22-79.

Въезд/выезд на территорию парковки осуществляется только через установленный шлагбаум с помощью парковочного брелока. 

Предоставление парковочного места на территории ДЦ на постоянной основе Арендатору производится на возмездной основе. 

При наличии соглашения о предоставлении парковочного места на постоянной основе за плату для въезда на территорию парковки выдается парковочный брелок. Каждый брелок имеет индивидуальную идентификацию в системе управления шлагбаумом. Каждый парковочный брелок закреплен за конкретным парковочным местом. Для въезда на территорию парковки необходимо нажать кнопку на брелоке, после чего происходит открывание шлагбаума. Владелец ТС должен подать сигнал с брелока на открытие шлагбаума только убедившись, что шлагбаум находится в закрытом состоянии. Если шлагбаум открыт после проезда предыдущего транспортного средства, необходимо дождаться его полного закрытия. Для открытия шлагбаума необходимо направить брелок на считыватель и нажать на кнопку брелока. Считыватель радиосигнала брелока находится на посту охраны парковки. Владелец ТС вправе проехать только при полностью поднятой стреле шлагбаума. 

После проезда транспортного средства шлагбаум закрывается автоматически. Каждое открытие шлагбаума позволяет проехать только одному транспортному средству. Не разрешается проезд на территорию паркинга по одному брелоку одновременно двух автомобилей и более. Каждое открытие шлагбаума позволяет проехать только 1 (одному) Транспортному средству. 

После въезда на парковку Владелец ТС должен осуществить парковку (стоянку) транспортного средства на парковочное место, соответствующее номеру брелока. Владелец ТС должен соблюдать нумерацию и принадлежность парковочного места, не создавать помех другим Владельцам ТС в пользовании парковочными местами. Стоянка и остановка транспортного средства вне специально отведенного парковочного места, а также на проездных путях запрещена.

В случае необходимости въезда на территории ДЦ автотранспорта Арендатора или сторонних организаций для погрузо-разгрузочных работ, Арендатор должен заблаговременно предупредить Управляющую компанию  о прибытии транспортного средства, сообщив время прибытия, государственный регистрационный номер и марку автомобиля. Передать в Администрацию ДЦ заполненную и подписанную заявку на временное размещение автотранспорта. Въезд/выезд, сопровождение и размещение (если требуется) на территории парковки транспортных средств, не имеющих брелока (службы доставки, различные транспортные компании, гости ДЦ и т.д.), осуществляется ответственным исполнителем, имеющим брелок, к которому направляется транспортное средство. Размещение данного транспортного средства производится либо на парковочное место ответственного исполнителя (Владельца ТС), либо на свободное парковочное место, закрепленное за организацией, к которой прибыло транспортное средство. Размещение транспортного средства на других парковочных местах запрещено. При неоднократном нарушении данного пункта брелок Владельца ТС будет исключен из списка разрешенных к въезду на парковку. 

Владелец ТС, нарушивший настоящие Правила, если это повлекло за собой причинение ущерба, обязан возместить ущерб, причиненный другим Владельцам ТС, Арендодателю или третьим лицам. 

 При неправильной парковке (стоянке) транспортного средства на территории парковки, если это создало помехи для пользования парковкой другим лицам, Управляющая компания имеет право эвакуировать транспортное средство, расходы по эвакуации транспортного средства возлагаются на Владельца ТС.

Брелок выдается Арендатору во временное пользование, в собственность не передается. Ответственность за сохранность брелока, а также за его эксплуатацию (замена элементов питания и пр.) несет Владелец ТС.

Самостоятельное копирование, программирование и пр. брелоков запрещено. При обнаружении в базе таких брелоков они будут исключены из списка разрешенных к въезду на парковку, также будет исключен брелок с которого было произведено копирование.

При неоднократном нарушении настоящих Правил парковки, в том числе занятие другого парковочного места, брелок будет исключен (деактивирован) из системы управления шлагбаумом. 

В случае утраты брелока Владелец ТС обращается к Администратору  с заявлением о выдаче нового брелока взамен утерянного. Данные утерянного брелока при этом удаляются из системы управления шлагбаумом.

Повторная активация (включение) брелока или выдача нового брелока Владельцу ТС производится только после оплаты Владельцем ТС ущерба в размере 3 000 рублей. Въезд на парковку будет возобновлен в течение 3-х рабочих дней только после оплаты. 

В случае прекращения пользования услугами парковки Владельцем ТС брелок подлежит возврату Администратору.

Арендатор обязан на предоставленных ему парковочных местах размещать только транспортные средства, указанные в Перечне транспортных средств, прилагаемому к Соглашению о размещении автотранспортных средств.

На территории парковки запрещено хранение посторонних предметов, включая запасные части и средства автомобильной химии, запрещается оставлять мусор вне отведенных для этого мест.

Арендаторы и их посетители должны следить за тем, чтобы их автотранспорт не блокировал проезжие и пешеходные пути, в особенности, пути эвакуации.

Управляющая компания и Собственник ДЦ «Башкировъ» не несут ответственности за ущерб, причиненный имуществу Арендаторов третьими лицами на территории парковки. Управляющая компания оказывает полное содействие Арендаторам в установлении виновного лица, в случаях причинения ущерба. Управляющая компания не несет ответственность в случае причинения шлагбаумом вреда или ущерба Владельцу ТС или его имуществу по причине нарушения настоящих Правил.

Служебный автотранспорт аварийных служб (таких как аварийной электросети, санитарно-эпидемиологической, пожарной, скорой помощи, обслуживания лифтов, телефонных компаний и пр.) имеет право въезда на прилегающую территорию ДЦ «Башкировъ» при наличии служебного удостоверения водителя. Парковка таких автомашин производится на период работы специалистов этих служб по происшествию.

Водителям запрещается:

- парковать автомашины на местах, закрепленных за другими Арендаторами (если таковые имеются),

- превышать скорость, установленную для проезда по территории парковки и прилегающей территории - 5 км/час,

- парковать автомашины на тротуарах и проезжей части,

- игнорировать требования Службы Охраны и Управляющей компании,

-  игнорировать знаки дорожного движения,

- мыть и ремонтировать автомашины на территории парковки,

- въезжать и выезжать с парковки без соблюдения мер предосторожности.

В случае нарушения правил парковки Управляющая компания оставляет за собой право досрочного прекращения обязательств по предоставлению права доступа на парковку.

По всем вопросам работы шлагбаума и пользования парковкой необходимо обращаться в Администрацию парковки по следующим координатам:

- центральный пост охраны тел. 8-921-313-22-79;

- служба эксплуатации ООО «Берег»: Санкт-Петербург, Синопская наб., д.54, офис 206, телефон 8(812) 244-33-77, главный инженер Аникин Сергей Александрович, моб. тел. 8-981-881-80-86.

ПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ

Арендатор обязан соблюдать действующие нормы и правила пожарной безопасности в Российской Федерации и субъекта Санкт-Петербург, а также  ИНСТРУКЦИЮ О МЕРАХ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ В ДЦ «БАШКИРОВЪ».

В соответствии с требованиями и правилами пожарной безопасности в Российской Федерации Арендатор обязан провести ниже перечисленные мероприятия:

- Приказом назначить ответственное лицо за пожарную безопасность занимаемых Вашей организацией помещений.

- Обеспечить обучение ответственного лица в учебных центрах, с получением соответствующего удостоверения.

- Вывесить в арендуемых помещениях информационный лист с указанием ответственного лица за пожарную безопасность этих помещений, номера телефона вызова пожарной части – 01, номера телефона администрации здания - 8-981-726-80-67 (круглосуточно), +7 9118118433.

- Провести инструктаж сотрудников о мерах пожарной безопасности при работе в офисных помещениях, при работе с компьютером, использовании бытовой техники, местах для курения.

- Оформить журнал регистрации противопожарного инструктажа работников организации.

- Ответственному лицу за пожарную безопасность пройти вводный инструктаж у арендодателя.

Категорически запрещается:

- использование фейерверков и любой пиротехнической продукции в помещениях и на территории ДЦ;

- заграждение подходов к эвакуационным выходам, пожарным кранам и местам хранения огнетушителей;

- пользоваться неисправными электроприборами, прикасаться к их токоведущим частям, клеммам, электропроводам, к арматуре освещения, открывать дверцы электрошкафов;

- курить, в том числе по периметру здания ДЦ в местах специально необорудованных для этих целей. Подробную схему мест запрещающих  курение можно запросить у Администратора/Службы охраны. Курение сотрудников и посетителей Арендатора в местах обозначенных специальной запрещающей курение табличкой сопровождается составлением акта о нарушении правил ДЦ службой охраны. За нарушение правил о запрете курения на территории ДЦ и прилегающей территории Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 5 000 (пять тысяч) рублей. 

В целях соблюдения правил пожарной безопасности и обеспечения надежной работы оборудования Арендаторы должны согласовать план подключения электрооборудования с Управляющей компанией в письменном виде. Каждый случай дополнительного подключения электрооборудования также должен согласовываться. Мощность оборудования, подключаемого к электрическим розеткам, должна соответствовать номиналу электроустановочных изделий.

Места подключения, мощность электрических щитов, оборудование дополнительных рабочих мест Арендаторы должны согласовать с Управляющей компанией еще на стадии разработки и в обязательном порядке предоставить рабочий проект.

ДЕЙСТВИЯ ПРИ НЕСЧАСТНОМ СЛУЧАЕ

Лицо, оказавшееся первым на месте происшествия, обязано:

- предпринять меры для устранения внешних факторов, угрожающих жизни и здоровью пострадавшего;

- известить сотрудников ДЦ «Башкировъ» о происшествии и оставаться на месте происшествия для оказания необходимого содействия;

- при необходимости, незамедлительно вызвать скорую помощь, уведомив об этом Управляющую компанию и Службу охраны для того, чтобы был обеспечен беспрепятственный подъезд машины скорой помощи к ДЦ «Башкировъ»;

- предпринять меры для сохранения обстановки при которой произошел несчастный случай;

- при необходимости, соответственно обученное лицо, может оказать первую помощь пострадавшему в зависимости от полученной травмы;

- руководители Арендаторов должны обеспечить наличие в своем помещении укомплектованной аптечки первой помощи. В случае необходимости можно воспользоваться аптечкой, находящейся на стойке первого этажа на центральном входе в ДЦ «Башкировъ».

Все несчастные случаи должны быть зарегистрированы в Журнале происшествий, который находится у сотрудника Службы охраны.

Действия при угрозе взрыва 

Получив по телефону предупреждение об угрозе взрыва, сотрудник, принявший звонок, должен попытаться как можно дольше удержать говорящего на телефоне и получить, как можно больше информации (особенности произношения, дефекты речи, фоновые шумы и т.д.). Закончив

разговор, не кладите трубку на место и, используя другой телефонный аппарат, сообщите о полученной угрозе:

В службу спасения 01

В службу спасения (с любого мобильного телефона) 112

Службе охраны, Администратору  ДЦ «Башкировъ» 8-981-726-80-67 (круглосуточно)

 После этого следует оценить обстановку и предпринять соответствующие действия. Если звонящий назвал точное время взрыва и в запасе имеется время, следует:

- немедленно прекратить работу;

- забрать со столов все ценные предметы;

- проверить помещение офиса на наличие подозрительных предметов (коробки, пакеты, не принадлежащие сотрудникам офиса);

- при обнаружении любого подозрительного предмета сотрудники Арендаторов, сервисных и подрядных организаций, обслуживающий персонал обязаны немедленно сообщить об их наличии в Службу спасения и сотруднику Службы охраны ДЦ;

- запрещается притрагиваться, приближаться к подозрительному предмету, использовать радиоприборы (сотовый телефон и т.д.), производить громкие звуки;

- забрать личные вещи, важные документы и покинуть помещение, используя аварийные выходы;

- по возможности предотвратить проход других людей в это помещение до приезда спецслужб.

После того, как все лица покинут ДЦ «Башкировъ», специальные службы проведут тщательную проверку ДЦ на наличие взрывных устройств. Вернуться в ДЦ можно будет после проверки и разрешения спецслужб. 
Действия при дорожно-транспортном происшествии на территории прилегающей к ДЦ «Башкировъ»/парковки

• Сотрудник, оказавшийся участником или свидетелем Дорожно-транспортного происшествия (ДТП) на территории, прилегающей к ДЦ «Башкировъ», обязан известить об этом Службу охраны/Администратора и оставаться на месте происшествия для оказания необходимого содействия.

• В случае наличия пострадавших в ДТП, сообщить о происшествии в ГИБДД и незамедлительно вызвать скорую помощь, уведомив об этом Управляющую компанию и Службу охраны для того, чтобы был обеспечен беспрепятственный подъезд машины скорой помощи к ДЦ «Башкировъ».

• Предпринять меры для устранения внешних факторов, угрожающих жизни и здоровью пострадавшего.

• Известить Управляющего ДЦ «Башкировъ» о происшествии и оставаться на месте происшествия для оказания необходимого содействия.

Предпринять меры для сохранения обстановки, при которой произошло ДТП.

КОНТАКТНЫЕ ЛИЦА И ТЕЛЕФОНЫ АРЕНДОДАТЕЛЯ И АРЕНДАТОРА

АДМИНИСТРАЦИЯ ДЕЛОВОГО ЦЕНТРА «БАШКИРОВЪ»:

Должность
                ФИО
                                                   Телефон

Администратор, Служба охраны ДЦ (1 этаж)

8-981-726-80-67 (круглосуточно)

Главный Бухгалтер
Валвенкина Ольга Михайловна
8-921-945-71-79

Управляющий ДЦ «Башкировъ», Генеральный директор ООО «Синопская, 52»


                       Печеный Александр Юрьевич
8-911-811-84-33

Управляющая компания

Общество с ограниченной ответственностью «Синопская, 52»

(ООО «Синопская, 52»), ИНН: 7842492613, ОГРН 1137847095825

191124, г. Санкт-Петербург, Синопская набережная, д.52, литер А.  пом.34

Служба Охраны

•
Осуществляет следующие виды охранных услуг:

а) защита жизни и здоровья граждан;

б) охрана объектов и (или) имущества ДЦ «Башкировъ», находящихся в собственности, во владении, в пользовании, хозяйственном ведении, оперативном управлении или доверительном управлении, за исключением объектов и (или) имущества, предусмотренных пунктом 7 части 2 Закона РФ от 11.03.1992 года № 2487-1

в) обеспечение внутриобъектового и пропускного режимов на объектах, за исключением объектов, предусмотренных пунктом 7 части 2 Закона РФ от 11.03.1992 года № 2487-1, на территории объекта, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Синопская набережная, д. 52.

•
Выполняет контроль за соблюдением настоящих Правил (Инструкции)  лицами, пребывающими на территории ДЦ 

Администратор

предлагает полный комплекс деловых услуг:

• предоставляет информацию о деятельности ДЦ;

• осуществляет оформление и выдачу постоянных пропусков для сотрудников Арендаторов;

• регистрирует посетителей и оформляет пропуска;

• оформляет пропуска на внос/вынос материальных ценностей;

• принимает и обрабатывает заявки на мелкий ремонт;

• осуществляет показ свободных помещений;

• принимает и выдает корреспонденцию;

• обеспечивает связь с Арендаторами;

• обрабатывает списки сотрудников Арендаторов, списки автотранспорта.

В остальное время с 18.00 до 09.00 функции Администратора в сокращенном режиме исполняет Служба охраны:

• предоставляет уточняющую информацию о работе ДЦ в целом;

• оформляет и выдает временные пропуска (гостевые карты);

• осуществляет выдачу ключей по заранее утвержденным спискам;

• производит контроль вноса/выноса материальных ценностей по заранее оформленным пропускам.

С 18.00 до 09.00 здание ДЦ «Башкировъ» функционирует в сокращенном режиме:

•  не работает Администратор;

• не работает офис Управляющей компании (выходными днями также являются суббота, воскресенье, государственные праздники).

ОБО ВСЕХ НЕИСПРАВНОСТЯХ

ПРОСЬБА НЕЗАМЕДЛИТЕЛЬНО СООБЩАТЬ ПО ТЕЛЕФОНУ: 

8-981-726-80-67 (круглосуточно), 8-911-811-84-33

Приложения: 

1.
Бланк материального пропуска

2.
Заявка на временное присутствие в ДЦ «Башкировъ»

3.
Заявка на выдачу парковочного брелока

4.
Заявка на временную парковку 

5.
Акт выдачи магнитной карты

6.
Акт о сдаче карты доступа/парковочного брелока

7.
Акт об утрате /порче карты доступа/парковочного брелока

	Подписи Сторон



	_____________________

Генеральный директор

ООО «Синопская, 52»

Печеный А.Ю.
	_________________

 Генеральный директор

ООО «_______»

___________________

	
	


Приложение №4

к Договору № 01/___-19 субаренды 

   нежилых помещений от ___.01.2019 г.                         
ИНСТРУКЦИЯ О МЕРАХ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ

В ДЦ «БАШКИРОВЪ» (далее – ДЦ»)

г.Санкт-Петербург, Синопская набережная, д.52
1.Общие положения:

1.1. Настоящая инструкция устанавливает требования к пожарной безопасности на всей территории и в помещениях ДЦ, предоставленных в аренду Организациям - Арендаторам (далее по тексту — Организация) - является обязательной для выполнения всеми сотрудниками Организации.

1.2. Сотрудники Организации допускаются к работе только после прохождения ими вводного инструктажа по пожарной безопасности и ознакомления их под роспись с настоящей инструкцией в «Журнале ознакомления с инструкцией о мерах пожарной безопасности».

1.3. Система ответственности за обеспечение мер пожарной безопасности:

1.3.1.Ответственность за обеспечение мер пожарной безопасности в Организации несет генеральный директор Организации, который осуществляет непосредственное руководство системой пожарной безопасности в пределах своей компетенции. Приказом генерального директора в Организации назначается ответственный сотрудник, отвечающий за меры пожарной безопасности в Организации.

1.3.2. Ответственность за соблюдение правил пожарной безопасности на своем рабочем месте несет каждый сотрудник Организации.

1.3.3. Ответственность за обеспечение мер пожарной безопасности в арендуемых Организацией помещениях несут совместно собственник данных помещений (арендодатель) и Организация как арендатор в объеме, установленном законодательством Российской Федерации.

1.3.4. Ответственность за соблюдение правил пожарной безопасности посетителями Организации лежит на Организации как на принимающей стороне.
2. Требования к содержанию помещений и оборудования Организации:

2.1. Свободный подъезд, к зданию в котором расположены помещения Организации, обеспечивает собственник данного здания (арендодатель).

2.2. Обеспечение свободного прохода по коридорам, тамбурам, проходов к средствам тушения и электрическим приборам, расположенным в помещениях, занимаемых (арендуемых) Организацией, лежит на Организации.

2.3. Двери эвакуационных выходов должны свободно открываться в направлении выхода из помещения.

2.4. В помещениях Организации запрещается: хранить огнеопасные или легковоспламеняющиеся вещества и жидкости, оставлять без присмотра включенные нагревательные электроприборы, курить, хранить горючие материалы и отходы, в том числе использованные и ненужные бумаги.

2.5. Не реже одного раза в месяц огнетушители, установленные в помещении Организации, должны подвергаться внешнему осмотру ответственным сотрудником, отвечающим за меры пожарной безопасности в Организации.

2.6. Рабочие места, помещения и расположенное в них оборудование должны ежедневно убираться от мусора и пыли.

2.7. В случае проведения в помещениях Организации разрешенных пожароопасных работ необходимо по их окончании в течение не менее 3 часов контролировать отсутствие косвенных и прямых признаков пожара — запахов дыма, гари, прямого задымления и т.д.
3. Обязанности сотрудников Организации по соблюдению пожарной безопасности:

3.1. Сотрудники Организации обязаны:

3.1.1. Соблюдать в Организации требования пожарной безопасности, поддерживать противопожарный режим.

3.1.2. Выполнять меры предосторожности при пользовании электронагревательными приборами, настольными и напольными светильниками, другими электробытовыми приборами и оргтехникой, предметами бытовой химии и другими опасными в пожарном отношении веществами и материалами.

3.1.3. Знать правила обращения с пожароопасными материалами и оборудованием, имеющимся в Организации, план эвакуации, средства пожаротушения, а также порядок приведения в действие пожарной сигнализации, пути эвакуации при пожаре, расположение запасных выходов.

3.1.4. Выключать по окончании рабочего дня все электроприборы за исключением оборудования, определяемого отдельным приказом по Организации.

3.1.5. Знать схемы эвакуации сотрудников и клиентов Организации в случае пожара, расположение первичных средств пожаротушения, телефоны вызова пожарной охраны.

3.2. Руководитель Организации обязан:

3.2.1. Соблюдать требования пожарной безопасности, а также выполнять предписания и иные законные требования должностных лиц пожарной охраны.

3.2.2. Разрабатывать и осуществлять меры по обеспечению пожарной безопасности.

3.2.3. Проводить противопожарную пропаганду, а также обучать сотрудников Организации мерам пожарной безопасности.

3.2.4. Содержать в исправном состоянии системы и средства противопожарной защиты, включая средства тушения пожаров.

3.2.5. Обеспечить на видных местах в каждом помещении Организации наличие схем эвакуации сотрудников и клиентов в случае пожара с отметкой о расположении первичных средств пожаротушения, таблички с телефоном вызова пожарной охраны, фамилиями ответственных за пожарную безопасность в помещениях Организации.

3.3. При пожаре руководитель Организации обязан:

3.3.1. Сообщить о возникновении пожара в пожарную охрану по телефону 01, охрану Организации по телефону 8-981-726-80-67 (круглосуточно), собственнику здания, в котором расположена Организация.

3.3.2. Прекратить все работы в помещениях Организации за исключением работ, связанных с ликвидацией пожара.

3.3.3. Организовать вывод сотрудников Организации, не принимающих участие в тушении пожара, в безопасное место.

3.3.4. Следить за соблюдением требований техники безопасности людьми, принимающими участие в тушении пожара.

3.3.5. В случае возникновения угрозы гибели сотрудников Организации немедленно, до приезда пожарной охраны, организовать их спасение, используя все имеющиеся силы и средства.

3.3.6. По возможности принять меры к отключению электроэнергии, организовать мероприятия по предотвращению распространения огня и задымлению помещений.

3.3.7. Одновременно с тушением пожара организовать по возможности эвакуацию материальных ценностей.

3.3.8. Организовать встречу подразделений пожарной охраны, скорой помощи, оказать помощь в выборе кратчайшего пути к очагу загорания, сообщить сведения, способствующие скорейшей ликвидации пожара.

3.3.9. Оказывать содействие пожарной охране при тушении пожара.

3.3.10. Выполнять предписания, постановления и иные законные требования должностных лиц пожарной охраны.
4. Порядок действия при пожаре:

4.1. Каждый сотрудник Организации при обнаружении пожара или явных признаков неконтролируемого горения обязан:

4.1.1. Немедленно оповестить об обнаружении пожара всех сотрудников Организации и в первую очередь руководство Организации, а также сотрудников охраны, включить ручной сигнализатор пожарной сигнализации.

4.1.2. Немедленно сообщить о пожаре по телефону 01 в пожарную охрану, назвать адрес Организации (район, станция метро, улица, дом, строение), место возникновения пожара, свою фамилию, ответить на возможные вопросы диспетчера пожарной охраны и охране Организации по телефону 8-981-726-80-67 (круглосуточно).

4.1.3. Принять возможные меры по эвакуации людей, денежных и других материальных ценностей.

4.1.4. До прибытия пожарной охраны принимать посильные меры по тушению пожара с помощью имеющихся в Организации первичных средств пожаротушения, строго следуя следующим принципам:

4.1.4.1. В случае загорания одежды на человеке немедленно повалить его на пол, закатать в войлок, асбест, брезент, пальто. Ни в коем случае не давать ему бежать, так как это усилит горение.

4.1.4.2. В случае вспышки разлитого керосина, бензина или масла надо гасить пламя песком, землей, золой и/или пенным огнетушителем.

4.1.4.3. Огнетушители используются в соответствии с инструкцией и схемой, которые указаны на огнетушителе.

4.1.5. Вызвать скорую помощь по телефону 03 в случае травмирования людей.

4.1.6. Выполнять предписания, постановления и иные законные требования должностных лиц пожарного надзора.

4.1.7. Оказывать содействие пожарной охране при тушении пожара.
5. В ДЦ организации запрещается:

5.1. Хранение и применение в подвалах и цокольных этажах ЛВЖ и ГЖ, взрывчатых веществ, баллонов с газами, товаров в аэрозольной упаковке, целлулоида и других взрывопожароопасных веществ и материалов, кроме случаев, оговоренных в действующих нормативных документах.

5.2. Использовать технические этажи, вентиляционные камеры и другие технические помещения для организации производственных участков, мастерских, а также хранения продукции, оборудования, мебели и других предметов.

5.3. Устраивать склады горючих материалов, размещать иные хозяйственные помещения в подвалах и цокольных этажах, если вход в них не изолирован от общих лестничных клеток.

5.4. Снимать предусмотренные проектом двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, холлов, фойе, тамбуров и лестничных клеток, другие двери, препятствующие распространению опасных факторов пожара на путях эвакуации.

5.5. Производить изменения объемно-планировочных решений, в результате которых ухудшаются условия безопасной эвакуации людей, ограничивается доступ к огнетушителям, пожарным кранам и другим средствам пожарной безопасности или уменьшается зона действия автоматических систем противопожарной защиты (автоматической пожарной сигнализации, стационарной автоматической установки пожаротушения, системы дымоудаления, системы оповещения и управления эвакуацией). Уменьшение зоны действия автоматической пожарной сигнализации или автоматической установки пожаротушения в результате перепланировки допускается только при дополнительной защите объемов помещений, исключенных из зоны действия указанных выше автоматических установок, индивидуальными пожарными извещателями или модульными установками пожаротушения соответственно.

5.6. Проводить уборку помещений и стирку одежды с применением бензина, керосина и других ЛВЖ и ГЖ.

5.7. Устанавливать глухие решетки на окнах и приямках у окон подвалов, за исключением случаев, специально оговоренных в нормах и правилах, утвержденных в установленном порядке.

5.8. Устраивать в лестничных клетках и поэтажных коридорах кладовые (чуланы), а также хранить под лестничными маршами и на лестничных площадках вещи, мебель и другие горючие материалы. Под лестничными маршами в первом и цокольном этажах допускается устройство только помещений для узлов управления центрального отопления, водомерных узлов и электрощитовых, выгороженных перегородками из негорючих материалов.

5.9. Загромождать эвакуационные пути и выходы различными материалами и предметами, мебелью, оборудованием, отходами, а также забивать двери эвакуационных выходов.

5.10. Устраивать в тамбурах выходов сушилки и вешалки для одежды, гардеробы, а также хранить (в том числе временно) инвентарь и материалы.

5.11. Применять горючие материалы для отделки, облицовки и окраски стен и потолков, а также ступеней и лестничных площадок на путях эвакуации.

5.12. Фиксировать самозакрывающиеся двери лестничных клеток, коридоров, холлов и тамбуров в открытом положении (если для этих целей не используются автоматические устройства, срабатывающие при пожаре), а также снимать их.

5.13. Эксплуатировать электроприборы и оборудование, имеющие неисправности, которые в соответствии с инструкцией по эксплуатации могут привести к пожару.

5.14. Эксплуатировать электропровода и кабели с поврежденной или потерявшей защитные свойства изоляцией.

5.15. Пользоваться поврежденными розетками, рубильниками, выключателями.

5.16. Обертывать электролампы и светильники бумагой, тканью и другими горючими материалами, а также эксплуатировать светильники со снятыми колпаками (рассеивателями), предусмотренными конструкцией светильника.

5.17. Пользоваться электроутюгами, электроплитками, электрочайниками и другими электронагревательными приборами, не имеющими устройств тепловой защиты, без подставок из негорючих теплоизоляционных материалов, исключающих опасность возникновения пожара.

5.18. Применять нестандартные (самодельные) электронагревательные приборы, использовать некалиброванные плавкие вставки или другие самодельные аппараты защиты от перегрузки и короткого замыкания.

5.19. Размещать (складировать) у электрощитов, электродвигателей и пусковой аппаратуры горючие (в том числе легковоспламеняющиеся) вещества и материалы.

5.20. Эксплуатировать электронагревательные приборы при отсутствии или неисправности терморегуляторов, предусмотренных конструкцией.

5.21. Закрывать вытяжные каналы, отверстия и решетки вентиляции.

5.22. Курить в помещениях, по периметру здания ДЦ и других не определенных в установленном порядке и не оборудованных для этого местах.

6. Использование первичных средств пожаротушения

6.1. В случае использования внутреннего противопожарного крана необходимо открыть крышку шкафа, размотать пожарный рукав и проложить его к месту пожара без загибов, открыть вентиль крана.

6.2. При использовании углекислотных огнетушителей (ОУ-2, ОУ-3, ОУ-5) необходимо направить раструб в очаг пожара, выдернуть чеку, прижать рычаг пускового устройства к рукоятке. При работе к раструбу прикасаться не допускается.

6.3. При использовании порошковых огнетушителей (ОП-3, ОПУ-5, ОПУ-8, ОП-8) необходимо выдернуть предохранительную чеку, прижать рычаг пускового устройства к рукоятке, направить кран-распылитель в очаг пожара.

6.4. Перед использованием огнетушителя ознакомится с инструкцией, наклеенной на корпус огнетушителя.
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